AFDELINGSM@DE
Afdeling 2, Rosenhgj

Afdelingsmadet finder sted TIRSDAG DEN 19. SEPTEMBER 2023 kI. 19.00
i Samlingssalen, Viby Gymnasium, Sendervangs Allé 45, 8260 Viby J.

DAGSORDEN
Pkt.1  Valg af dirigent

Pkt.2  Afdelingsbestyrelsens beretning Bilag

Pkt.3 | Orientering om regnskabsaret 2022 Bilag

Pkt.4  Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2024 Bilag
4a Kalkknuser

Pkt.5  Behandling af eventuelt indkomne forslag Bilag

5a Boligsocial helhedsplan for Viby 2024-2027
5b Husdyr — herunder hund og kat
5c Havelage
5d Parkering af store biler
5e Andring af punkt 9 i Husorden
5f Engen
Pkt. 6  Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Thorleif Sgrensen (modtager genvalg)
Osman Oztoprak (modtager genvalg)

Pkt.7 | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.8 | Eventuelt
8a Kort orientering om kommende affaldssortering

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Der er adgang for afdelingens boliglejere og disses husstandsmedlemmer over 18 ar. Barn ma saledes ikke
deltage i m@det. Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden.
Mader kun en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Arhus Omegns ledelse og ansatte har ogsa adgang til afdelingsmgdet, men har ikke stemmeret.
Husk dit sundhedskort, da det skal fremvises ved indgangen for at fa adgang til medet.

TILMELDING
Det er ikke ngdvendig med tilmelding til mgdet.

FULDMAGT
Det er ikke tilladt at stemme ved fuldmagt pa afdelingsmadet.

Endelig dagsorden udsendes/omdeles senest: tirsdag 12. september 2023
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EFTER M@DET
P& mgdet udpeges en referent, der tager referat af mgdet. Referatet sendes efterfglgende til Arhus Omegn
og offentliggeres pd www.aarhusomegn.dk.

Efter afdelingsmgdet skriver Arhus Omegn en kort orientering om, hvordan mgdet gik.
Orienteringen finder du ligeledes pa www.aarhusomegn.dk.

Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar af referat og orientering udleveret ved at rette
henvendelse til administrationen.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen

Endelig dagsorden udsendes/omdeles senest: tirsdag 12. september 2023
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http://www.aarhusomegn.dk/
http://www.aarhusomegn.dk/
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Afdelingsbestyrelsens beretning for afdeling 2, Rosenhgj 2023

Efter mgdet i 2022 er der sket en del udskiftning i bestyrelsen. Dette har veeret noget af en
udfordring.

Stor tak til Iben for den indsats hun har gjort for Rosenhgj. Hun vil helt sikkert blive savnet. Peter
valgte ogsa at treekke sig, og vi gnsker ham det bedste.

De fleste i bestyrelsen har i efteraret og vinteren veeret pa flere kursuser i bl.a. Beboerdemokrati og
Klagesager. Det har veeret godt og lzrerigt for os, og det bliver det ogsa for jer beboere. Vi har faet
et bedre indblik i, hvad det er vi kan, ma og ikke kan og ma.

Vi har ikke faet lavet de store arrangementer i den nye bestyrelse, da vi lige skal laere hinanden
ordentligt at kende, og finde vores pladser. Det skal nok lykkes, da vi alle vil det og Rosenhgj.

Vi har siden sidst faet lavet fglgende arrangementer

Halloween.
Billetter til Jul i Friheden
Fastelavnsfest hos Bakken Bears
2 Eid- arrangementer.
o Det farste d. 22. april, hvor det var ungeradet i den afghanske Masjed-E-TAQWA der
stod for det.
o Detandetd. 1. juli blev et samarbejde mellem dem og bestyrelsen.
Dette blev vores sommerarrangement.

Arhus Omegn lavede en familietur til Djurs Sommerland og en pensionisttur til H.C. Andersens
museum.

Kommende arrangementer, der er planlagt:

e Tivolibilletter, der kan bruges d. 21. okt. 2023
e Julehygge i nr. 31 i nov./dec..

Der har desveerre ogsa i ar vaeret aflyste arrangementer bl.a. Julefesten, da den anden afdeling,
havde faet nye bestyrelsesmedlemmer, der lige skulle have fundet deres pladser.

Sommerfesten blev aflyst allerede i efteraret, da det var for stor en opgave, og som Iben skrev sidste
ar, sa tager det maneder at planleegge. Sidste ar var det svert at fa frivillige til at hjelpe. Der var 2-3
familier i Rosenhgj, der meldte sig, resten var udefrakommende, der gladelig tradte til, s festen
kunne afholdes. Vi har desvarre ikke folkene selv i bestyrelsen til at afholde og lgfte den opgave.

Sankt Hans hygge, da der blev afbreendingsforbud.

\ores Klubber:

Madfzllesskabet har vaeret ramt af nogle udfordringer, som vi nu er ved at have faet styr pa.
Desvarre er der kommet vandskade i lokalet, sa det varer lidt endnu.

Aladdins Hule er stadig aben tirsdag kl. 15-18 og torsdag 10-13. Kom endelig forbi, der er masser
af tgj og det er helt gratis.

Udover at veere en del af bestyrelsen, har vi ogsa en del andre samarbejdspartner, hvor vi ogsa
deltager i mgder.



Den boligsociale helhedsplan for Viby (Nabohuset)

Der skal stemmes den nye plan pa afdelingsmadet. Vi i bestyrelsen bakker op om den.
Lokalbestyrelsesmader.

Det nye ARLA/RAVNSBJERG Skanderborgvej 275-277.

Bolignet-Aarhus.

Repraesentantskabet

Formandsmader

Da jeg er ny som formand/kvinde er der mange ting, jeg endnu ikke ved. Det er en stor og
spaendende udfordring. Det er mange timer, der bruges pa at finde ud af det, ogsa flere end jeg og
mine piger troede. Det er til tider flere dage om ugen, hvor vi nasten ikke ser hinanden eller der
skal svares pa div. mails. Men det er det veerd.

Jeg star heldigvis ikke alene. Jeg har bl.a. hele afdelingsbestyrelsen til at hjelpe mig. Tak for jer, og
jeres store indsats for Rosenhgj. Jeres talmodighed med min manglende viden og anderledes made,
at gere tingene pa.

Mit motto er:
Man kan, hvad man vil, hvis man ter. Fejler man, sa ma man prgve igen.

Tak til Arhus Omegn for sparring, og jeres store tdlmodighed med mig.

Tak til Jytte og Jette fra organisationsbestyrelsen for jeres sparring Jeg far helt sikkert brug for jer
igen.

Tak til Team Ravnsbjerg, for at vaere der, nar der er brug for det.

Sidst med ikke mindst. Tak til alle jer beboere. Var I her ikke, sa var vi her heller ikke. Vi er her for
jer, s kom endelig med forslag til aktiviteter, vi kan lave i feellesskab.



ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.01.2022 - 31.12.2022

Afdeling 2 - Rosenhgj

-Boligforeningen Arhus Omegn - §kanderborgvej 168 - 8260 Vi-by J - Tlf. 8734 4141



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Rosenhgj

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.01.2022 - 31.12.2022
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINZARE UDGIFTER
101-105 Nettokapitaludgifter 8.905.263 8.892 8.902
Offentlige og andre faste udgifter 12.758.388 12.435 13.120
106 Ejendomsskatter 3.914.075 4.071 4.071
107 Vandafgifter 171.542 300 250
109 Renovation 1.154.891 1.141 1.314
110 Forsikringer 1.448.683 1.398 1.252
111 Afdelingens energiforbrug 2.208.273 1.668 2.014
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 3.860.924 3.857 4219
Variable udgifter 8.430.735 9.157 9.517
114 Renholdelse 5.903.284 6.308 6.157
115 Almindelig vedligeholdelse 251.419 280 950
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 3.771.456 6.024 12.748
2 Heraf dekkes af tidligere henlaeggelser -3.771.456 - -6.024 -12.748
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 7.494.336
2 Heraf dekkes af henleeggelser -7.494.336 - - -
118 Seerlige aktiviteter :
1 Drift af feellesvaskeri 1.143.525
2 Andel i feellesfaciliteters drift 105.742
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 21.058 1.270.325 1.465 1133
119 Diverse udgifter 1.005.708 1104 1.277
120-124 Henlaeggelser 22.097.340 22.097 21.225
Samlede ordinzere udgifter 52.191.726 52.582 52.765




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB

A
ARHUS

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN :

125
126

127
129

130

131-136

201
202
203

204
206

209

210

220

Rosenhgj

01.01.2022 - 31.12.2022

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 45.156.624 36.780 35.729
Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v. 1.621.824 1.625 885
Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 1.866.072 1.762 1.621
Ydelse vedr. 1an til ombygning (303.3) 31.768.116 31510 31124
Tab ved lejeledighed m.v. 454114
- Daekket af dispositionsfonden -454.114 - - -
Tab ved fraflytninger 521.945
- Daekket af tidligere henlseggelser -289.527
- Daekket af dispositionsfonden -232.418 - - -
Andre ekstraordineere udgifter 9.900.613 1.883 2.099
Udgifter i alt 97.348.350 89.362 88.493
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -73.930.769 -66.710 -68.698
Boligafgifter og lejer -65.080.177  -65.336 -67.661
Renter -7.818.384 -364 -
Andre ordineere indteegter:
2 Drift af feellesvaskeri -1.009.658
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -22.550 -1.032.208 -1.010 -1.037
EKSTRAORDINZARE INDTAGTER -22.707.238  -22.652 -19.795
Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte -22.651.882  -22.652 -19.795
Korrektion vedr. tidligere ar -55.356 - -
Indteegter i alt -06.638.006 -89.362 -88.493
Arets underskud -710.344
Indteegter og underskud i alt -97.348.350  -89.362 -88.493




A
ARHUS
OMECN

301

302

303

305
307

310

401
402
403
404
405
406

407
417
426

430

BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Rosenhgj

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022.

AKTIVER Regnskab Sidste ar

1.000 kr.

Anlaegsaktiver 969.773.154 986.525
Ejendommens anskaffelsessum 227.065.795 227.066
kontantveerdi 2022 kr. 682.000.000
heraf grundveerdi kr. 159.238.200
Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld 24.004.749 23.441
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 251.070.544 250.506
Forbedringsarbejder 703.248.568 732.459
Andre anlsegsaktiver 15.454.041 3.559
Omsaetningsaktiver 112.215.980 126.908
Tilgodehavender 9.900.691 8.474
Likvide beholdninger 102.315.289 118.435
Aktiver i alt 1.081.989.134 1.113.433

PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -102.222.980 -115.238
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -59.811.148 -60.281
Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -4.926.488 -
Feelleskonto (B-ordning) - -4.200
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -10.963.575 -14.592
Tab ved lejeledighed og fraflytninger -64.293 -82
Andre henlaeggelser -26.457.477 -36.084
Opsamlet resultat 2.103.120 2.745
Langfristet geeld -970.901.390 -987.322
Kortfristet gaeld -10.967.884 -13.618
Passiver i alt -1.081.989.134 -1.113.433

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks

for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Rosenhgj

ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.01.2022 - 31.12.2022
YouSee grundpakke 1.457.234 Antennebidrag -1.437.975
Ialt 1.457.234 Ialt -1.437.975

Underskud -19.259

Samlede udgifter 1.457.234 Samlede indteegter -1.457.234
Saldo primo 63.037
Arets underskud -19.259

At overfgre til neeste ars antenneregnskab. 43.778
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Solcelleproduktion afd. 2, Rosenhgj

Solceller produktion pr. md.
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Produktion KWh
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H Solceller produktion | 470640 = 467540 @ 446020 436000 = 463830 373180

Produktion KWh

Afdelingen forbruger selv det meste af solcelle produktionen.

I 2022 har produktionen pa solcellerne veeret pa 463.830 KWh, og prisen pr. KWh var i samme
periode ca. kr. 2,53 pr. KWh. I samme periode har der ikke vaeret noget salg tilbage til elnettet.

Dette svarer til at afdelingen ville have haft en merudgift pa, el til feellesarealer pa i alt kr.
1.173.490,-
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101-105
106

107

109

110

111
112.01
112.02
114

115

118

119

120

121
123-124
125-136

Driftsbudget 2024

DRIFTSUDGIFTER

kr. 40.000.000
kr. 35.000.000
kr. 30.000.000
kr. 25.000.000
kr. 20.000.000
kr. 15.000.000
kr. 10.000.000
kr. 5.000.000
kr.0

UDGIFTER

= Ydelser pa prioritetslan
= Ejendomsskatter
Vandafgifter
Renovation
= Forsikringer
El og varme m.v., feellesareal
= Adm. bidrag til foreningen
= Bidrag til dispositionsfond
= Renholdelse
= Alm. vedligehold og rep.
= Seerlige aktiviteter
= Diverse udgifter
Henleaegg., planlagt vedligeh.
Henlaegg., A-ordning
Henlaegg., andre
= Ekstraordineere udgifter

Samlede udgifter

9.042.349
4.071.000
175.000
1.833.000
960.000
1.792.000
4.577.672
524.552
6.177.000
800.000
1.152.000
783.200
11.637.884
3.271.000
6.140.121
35.605.314
88.542.092

Poster du har indflydelse pa

pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset indflydelse

B Poster du ikke har
indflydelse pa

2 Rosenhgj

8.902.349 | 2%
4.071.000 0%
250.000 | -30%
1.314.000
1252000 | - -23%
2.014.000 1%
4.218.580 1l 9%
0
6.157.000 | 0%
950000 | ¢ -16%
1.133.000 1 2%
1.277.200 | - 30%
11.361.651 1 2
2.729.407 120%
7134356 | | -14%
35.728.667 [ 0%
88.493.210 '

m BUDGET 2024
= BUDGET 2023

8.905.263
3.914.075
171.542
1.154.891
1.448.683
2.208.273
3.860.924

5.903.284
251.419
1.270.325
1.005.708
11.117.342
2.729.407
8.250.591
45.156.624
97.348.350

Udvikling i pavirkelige

poster

Beboeraktiviteter ™
Feelleslokaler
Feellesvaskeri "

Alm. vedligehold ™

Renholdelse

0 4.000.000 8.000.000

m 2024 2023
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201

202
203.2
203.4
204-208
210

Driftsbudget 2024

DRIFTSINDTZAGTER

kr. 70.000.000
kr. 60.000.000

kr. 50.000.000
kr. 40.000.000
kr. 30.000.000
kr. 20.000.000
kr. 10.000.000
kr. 0 — |

2 Rosenhgj

m BUDGET 2024
= BUDGET 2023

BUDGET 2023 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 202:

-58.864.722 1 & -56.301.782
8348748 | | -63% -8.338.616
191568 1 3% -185.770
-256.000 [ -254.009
0 ' -7.818.384
-1017.000 | -1.009.658
-20.000 ' -22.550
-19.795.172 3 % -22.707.238
0 -710.344
-88.493.210 -97.348.350

3.761.326 svarende til 5,90%

5 & & & &
.\'2:‘0690 &&A&b é‘eq}“\ \tﬁg}b@é Q_zo
& @»’}z\ @é& «a"%\&
INDTZAGTER BUDGET 2024
Husleje, beboelse -63.744.012
Husleje, individuel tilvalg -3.106.920
Husleje, erhverv og inst. -197.172
Husleje, keelderrum m.v. -254.000
Renter 0
Drift af feellesvaskeri -1.045.000
Drift af feelleslokaler -20.000
Ekstraordinaere indteegter -16.413.662
Arets underskud 0
Samlede indtaegter -84.780.766
Ngdvendig huslejeregulering
Antal m2i alt 75.112
950
900
Nuvzer.gns. leje/m2 849 850
G dri 50 800
ns. sendring 750
Ny gns. leje/m2 899 700
650

Huslejeudvikling

2022 2023 2024

=@ Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

1 rums bolig
2 rums bolig
3 rums bolig
4 rums bolig

5 rums bolig

35
52
93
108
123

2.895
3.912
6.632
7.734
8.709

171 3.066
231 4.143
391 7.023
456 8.190
514 9.223
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DriftSbUdget 2024 2 Rosenhg;j

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 3.761.326 svarende til 5,90%

Den veesentligste arsag hertil er mindre indtaegter i form af aftrapning af husleje- og ydelsesstgtte vedr. renovering.

Herudover er der stigninger i udgifterne til iseer ydelse pa lan vedr. renovering, administrationsbidrag til foreningen

og dispositionsfonden, henlaeggelser til A-ordning, renovation samt henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse.

Flere indtaegter vedr. beboelse modsvares af feerre indteegter vedr. renovering, og skyldtes renoveringssatserne

pr. 01.10.2023 er en del af boliglejen.

Mindre udgifter til negativ rente, ydelse pa lan til forbedringsarbejder samt afvikling af underskud fra tidl. ar er

medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:
106. Ejendomsskatter: Der er budgetteret med en usendret udgift i forhold til budget 2023.
107. Vandafgifter: Der er budgetteret med et fald pa 30% i forhold til budget 2023.
109. Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 39% i forhold til budget 2023.

110.

111.

112.

114.

115.

116.

Grundlag for stigning er 1 aconto 2023. Herudover er indarbejdet forventet
stigning pga. ny affaldsordning (Kredslgb)
Forsikringer: Der er budgetteret med et fald pa 23% i forhold til budget 2023.
Ny aftale om forsikringer indgdet og har medfgrt en stor besparelse.
El og varme m.v., feellesare Der er budgetteret med et fald pa 11% pa el og varme til feellesarealer.
Adm. bidrag til foreningen: Der er budgetteret med en stigning pa 9% i administrationsbidrag til foreningen
som skyldes fglgende:
Fast bidrag pr. afdeling er forhgjet fra kr. 27.000 til kr. 28.000.
Administrationsbidraget til foreningen er forhgjet fra kr. 4.415 til kr. 4.856.
Administrationsbidraget til el, vand og varme er kr. 225
Afdelingens bidrag til dispositionsfonden kr. 646 pr. lejemalsenhed.
Renholdelse: Der er budgetteret med en uzendret udgift til renholdelse.
kontoen indeholder bl.a. udgiften til driftspersonalet, trappevask samt udgiften til
udlicitering af grgnne omrader.
Almindelig vedligeholdelse Meget vedligeholdelsesarbejde er planlagt i drift og vedligeholdelsesbudgettet (konto 116)
og budgettet er derfor fastsat i forhold til afdelingens udgiftsniveau.
Indeholder budget vedr. forventet udgift til selvrisiko vedr. eventuelle forsikringssager.
Planlagt & periodisk vedlig Der er planlagt udfert opgaver i det kommende &r jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henleeggelser) og pavirker

ikke budgettet.
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DriftSbUdget 2024 2 Rosenhg;j

118. Seerlige aktiviteter:

119. Diverse udgifter:

Indeholder fplgende poster:

118.01 - Drift af feellesvaskeri kr. 1.141.000
118.03 - Drift af selskabslokaler kr. 11.000
Ialt kr. 1.152.000
Indeholder fplgende poster:
119.1 - Kontingent BL kr. 123.000
119.2 - Afdelingsbestyrelsen kr. 294.000
119.4 - Afdelingsmgder kr. 15.000
119.5 - Boligsociale aktiviteter kr. 350.000
119.6 - Andre udgifter kr. 1.200
I alt kr. 783.200

Kontingent BL er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til seneste opkreevning i 2023.

Udgiften til afdelingsbestyrelsen bestar af fglgende poster:

119.210 Kurser, mgder samt rundtur m.v kr. 15.000
119.220 Licenser - abonnementer m.v. kr. 3.000
119.240 Bestyrelseslokale kr. 51.200
119.250 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb kr. 9.800
119.261 Tilskud til klubber kr. 50.000
119.262 Fester / udflugter kr. 150.000
119.263 Diverse - klubber kr. 15.000
Ialt kr. 294.000
120. Henlagg., planlagt vedlige Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den

30-arige vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandsaettelse kr. 9.617.989
Varmeanleeg & automatik kr. 1.419.895
@vrige tekniske installationer kr. 600.000
Ialt kr. 11.637.884

121. Henlaegg., A-ordning:

123-124. Henleegg., andre:

Henlaeggelse til A-ordning er pga. hgjere forbrug til istandsaettelse ved fraflytning

(afdelingens andel), forhgjet til kr. 43,55 pr. m2 arligt.

Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger samt renovering.

15
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125-136. Ekstraordineere udgiftiIndeholder ydelser pa 1an til fplgende forbedringarbejder:

125. Ydelse realkreditlan til forbedringsarbejder kr. 1.620.000
126. Afskrivning - kgkkener/bad kr. 1.290.000
126. @vrige afskrivninger kr. 304.349
127. Ydelse realkreditlan til bygningsrenovering kr. 32.041.000
133. Underskud fra tidl. ar kr. 349.965
I alt kr. 35.605.314

Husleje, individuel tilvalg: Individuel raderet - kgkken, bad, geestetoilet m.v.

Renter: Afdelingens opsparede midler forrentes med en variabel rente, som pa nuveerende

tidspunkt er fastsat til 0,00%.
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Driftsbudget 2024

Specifikationer

101-105 Ydelser pa prioritetslan

107

110

111

112

114

Renter og afdrag m.v.
Renter og afdrag indekslan
Ydelsesstgtte m.v.
Afviklede prioriteter

Vandafgift
Variable udgifter

Forsikringer
Forsikringspraemier
Selvrisiko

Energiforbrug
El & varme feellesarealer
Malerpasning m.v.

Administrationsbidrag
Afdelingsbidrag (Fast)
Grundbidrag

Bidrag varme

Bidrag el

Bidrag vand

Bidrag antenne

Bidrag til Dispositionsfonden

Renholdelse
Lgnninger
Trappevask m.v.
Anden renholdelse

BUDGET 2024

9.042.349
3.406.000
2.730.000

0
2.906.349

175.000
175.000

960.000
960.000
0

1.792.000
1.513.000
279.000

5.102.224
28.000
3.943.072
182.025
182.025
182.025
60.525
524.552

6.177.000
4.196.000

921.000
1.060.000

2 Rosenhgj

BUDGET 2023

8.902.349
3.362.000
2.634.000

0
2.906.349

250.000
250.000

1.252.000
1.252.000
0

2.014.000
1.611.000
403.000

4.218.580
27.000
3.584.980
182.025
182.025
182.025
60.525

0

6.157.000
4.273.000
757.000
1.127.000

REGNSKAB 2022

8.905.263
3.465.405
2.620.763

-86.979
2.906.074

171.542
171.542

1.448.683
1.223.558
225.125

2.208.273
1.728.681
479.593

3.860.924
25.000
3.229.324
182.025
182.025
182.025
60.525

0

5.903.284
4.151.663
729.257
1.022.364

22



115

116

117

118

Driftsbudget 2024

Specifikationer

Almindelig vedligehold
Terraen
Bygning/klimaskaerm
Bolig/erhverv
Overflader/beleegn./bekleedn.
Tekniske installationer
Materiel

Selvrisiko - forsikringssager
Salg/haerveerk

Planlagt vedligehold

Terraen

Bygning/klimaskserm
Bolig/erhverv
Overflader/beleegn./beklaedn.
Tekniske installationer

Materiel

Planlagt vedligehold I alt

Fra henlaegg. Hovedistandsaettelse
Fra henlsegg. Varmeanlaeg & automse
Fra henlsegg. @vrige tekniske instal

Istandsaettelse ved fraflytning
Forbrug af indv. vedligehold

Fra henlaeggelser indv. vedligehold
Afdelingens andel A-ordning

Fra henlaeggelser A-ordning

Seerlige aktiviteter
Vaskeri
Fritidsaktiviteter
Selskabslokale

BUDGET 2024

800.000
0
0
350.000
0
0
0
200.000
250.000

0
1.176.194
638.581
1.811.860
565.924
8.341.715
183.189
12.717.463
-4.709.229
-6.306.659
-1.701.575

OO0 000

1.152.000
1.141.000
0

11.000

2 Rosenhgj
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Driftsbudget 2024 2 rosenny;
Specifikationer
BUDGET 2024 BUDGET 2023 REGNSKAB 2022
119 Diverse udgifter 783.200 1.277.200 1.005.708
Kontingent BL 123.000 123.000 120.592
Afdelingsbestyrelsen 79.000 53.000 20.580
Aktiviteter 215.000 235.000 0
Afdelingsmgder 15.000 15.000 11.505
Boligsociale aktiviteter 350.000 850.000 850.000
Andre udgifter 1.200 1.200 3.031
120 Henlaggelser planlagt vedligehold 11.637.884 11.361.651 11.117.342
Henlaegg. hovedistandsaettelse 9.617.989 9.419.597 9.280.977
Henlaegg. varmeanlaeg & automatik 1.419.895 1.392.054 1.345.151
Henlzegg. gvrige tekniske install. 600.000 550.000 491.214
123-124 Henlaeggelser andre 6.140.121 7.134.356 8.250.591
Tab ved fraflytninger 350.000 250.000 272.000
Helhedsplan/renovering 5.790.121 6.884.356 7.978.591
125-136 Ekstraordinaere udgifter 35.605.314 35.728.667 45.156.624
Realk.1an forbedr. arbejder 1.620.000 885.000 1.621.824
Realk.lan renovering 32.041.000 31.124.000 31.768.116
Afskrivninger forbedringsarbejder 304.349 395.923 692.484
Afskrivning kgkken/bad 1.290.000 1.225.000 1.173.588
Renter forbedringsarbejder 0 435.000 433.052
Negativ rente mellemregning 0 694.000 7.815.502
Afvikling af underskud fra tidl. ar 349.965 969.744 1.352.597
Korrektion tidl. ar 0 0 299.462
204-208 Ekstraordinaere indtaegter -16.413.662 -19.795.172 -22.707.238
Ekstraord. tilskud fra Dispositionsf. -505.200 -30.000 -30.000
Huslejestgtte/driftsstgtte renovering -15.908.462 -19.265.172 -22.621.882
Tilskud boligsociale aktiviteter 0 -500.000 0
Korrektion vedr. tidl.ar 0 0 -55.356
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FORSLAG AFDELINGSMODE AFDELING 2, ROSENHOQ]

Pkt. 4a Kalkknuser
Der har tidligere vaere foreslaet blgdggringsanlaeg for at nedbringe kalkmengden i vandet.
Blgdgeringsanleg er desveaerre meget dyre, og det blev derfor ikke stemt igennem.

Siden da er jeg stedt pa dette produkt, som ikke fjerner kalken, men knuser den til pulver, som ikke saetter
sig som kalkaflejninger: Boligforening | Kalkknuser.dk

Enhederne installeres uden pa rgrene, sa installationen er meget billigere, og der er ikke lgbende udgifter til
vedligeholdelse.

Derfor er mit forslag at fa tilbud pa Kalkknusere i afdelingen, da jeg antager lgsningen vil veere meget
billigere end et blgdgeringsanlaeg og give teet pa samme effekt og fordele.

Forslagsstiller: En beboer

Arhus Omegns bemaerkninger: Der kan etableres vandbehandlingsanlaeg pa afdelingens to
hovedforsyningsledninger for ca. 270.000 kr.

Der gares opmerksom pa, at kalken ikke bliver fjernet fra vandet som ved et blgdgeringsanleeg.
Ved hjelp af elektromagnetisme bliver kalkens struktur sendret fra skarpe krystaller (calcit) til runde

granulater (argonit), hvilket gor det lettere at renggre og fjerne kalken.

Undersggelser viser, at den oplevede effekt hos forbrugeren kan variere, dog ses der generelt en reducering i,
hvor vanskeligt det er at renggre f.eks. bad, toilet, elkoger og kaffemaskine.

Forslaget vil medfere en huslejestigning pa 0,42% i et ar svarende til:

Husleje pr. md. | Stigning pr. md | Ny husleje pr. md.
Boligtype 35 m? 3.871 kr. 16 kr. 3.887 kr.
Boligtype 52 m? 5.359 kr. 23 kr. 5.382 kr.
Boligtype 93 m? 5.640 kr. 24 kr. 5.664 kr.
Boligtype 108 m? 5.636 kr. 24 kr. 5.660 kr.
Boligtype 123 m? 6.388 kr. 27 kr. 6.415 kr.

Pkt. 5a Boligsocial helhedsplan for Viby 2024-2027
Afdelingsmadet bedes tage stilling til, om afdeling 2, Rosenhgj, skal omfattes af en boligsocial helhedsplan
for Viby i perioden 2024-2027. Se bilag 1.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Pkt. 5b Husdyr - herunder hund og kat

Der stilles forslag om, at det ikke skal veere tilladt hverken at have husdyr (herunder hund og kat) pa besag i
afdelingen eller fa pasningstilladelse hertil. Altsa et fuldsteendigt forbud mod husdyr i afdelingen (bortset
fra forer-/servicehunde jf. loven).

Punkterne 34-39 i husordenen skal derfor udga.
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https://kalkknuser.dk/pages/boligforening-ny

Som supplement til punkterne 32 og 33 indsaettes i husordenen et nyt punkt 34, hvoraf fglgende fremgar:
“Det er endvidere ikke tilladt at have besgg af husdyr i afdelingen/lejemdlet, ligesom det heller ikke er muligt at fa
pasningstilladelse hertil.”

Baggrunden for forslaget er, at vi ser, at der holdes hunde i afdelingen, selvom der er forbud mod
hundehold, og det er svaert for boligforeningen at gribe ind, da det kan veere sveert at bevise, at hunden bor
der. Med et forbud mod hunde/husdyr generelt, vil det blive nemmere at handhave reglen.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen og nogle beboere

Arhus Omegns bemaerkninger: Vedtages forslag, vil husordenen blive tilpasset.

Pkt. 5¢ Havelage
Da det ikke leengere er muligt at finansiere havelager via huslejen, stilles der forslag om, at beboere nu ogsa
har mulighed for at etablere en havelage for egen regning.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen.

Arhus Omegns bemarkninger: Der ma etableres en havelage, som er opsat og udfgrt jeevnfor
nedenstaende beskrivelse og billeder. Inden arbejdet pabegyndes, skal der ansgges om tilladelse til
raderetsarbejdet.
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Havelagen kan bestilles igennem Arhus Omegn, eller beboer kan selv sta for udfgrsel og opsatning.
Forestar beboeren selv arbejdet, skal opsatningen efterfglgende godkendes af Arhus Omegn. Der opkraeves
et raderetsgebyr for hdndtering af sagen.

Etableres der en havelage, medferer dette et manedligt huslejetilleeg til fremtidig udskiftning af havelagen
pa mellem 30-60 kr.

Havelagen skal opbygges som en listebeklaedt havelage med lodrette lister, og monteres via stgbte
traestolper i jorden

Havelage og stolper skal behandles med traebeskyttelse af farven Neddebrun transparent - farvekode E-087.
Lejer har vedligeholdelsespligten af havelagen i boperioden bade pa indvendig og udvendig side.

Mal og dimensioner skal veere som nedenstaende:

e  Stolperne skal veere i dimensionen 10x10 cm.

e  Bredden af havelagen skal vaere 120 cm. malt pa udvendig side af stolperne.
e  Hgjden pa stolper skal veere 160 cm.

e  Havelagens lodrette lister skal veere 140 cm. i hgjden og 6 cm. i bredden.

Hullet i haekken ma ikke laves stgrre end bredden af havelagen malt pa udvendig side af stolperne.

Der ma til beboerhaver kun laves hul i hak, til indgang i haven, hvis der i samme ombzering monteres en
havelage.

Vedtages forslaget, skal det efterfalgende godkendes af organisationsbestyrelsen jf. driftsbekendtgorelsen.
Godkender organisationsbestyrelsen ogsa forslaget, vil det blive tilfgjet afdelingens udvendige
raderetskatalog.

Pkt. 5d Parkering af store biler
Vi foreslar, at store biler kun ma parkere pa parkeringspladsen ved multibanen.

Dette kan gores ved, at man inddrager parkeringspladserne pa den ene side, som allerede er ekstra brede,
samt opsatter skiltning ved de pladser.

Grunden til vi foreslar dette, er at det ses i omradet, at der kan veere en sikkerhedsrisiko for pakersel, da
nogle af disse biler stikker ca. 2 m. leengere ud end parkeringsbasen, og bagenden gdelegger bedene, nar de
holder ind over. Ligesom der er nogle biler, som er sa brede, at de fylder hele basen, sa det kan veere sveert at

komme ind/ud af bilen ved siden af.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
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Arhus Omegns bemaerkninger: Der kan etableres parkering til store koretgjer pa parkeringspladsen ved
multibanen. De afmaerkede parkeringspladser pa nedenstaende billede er allerede optegnet som ekstra
brede pladser, og maler ca. 3,1 meter i bredden.

De 12 parkeringspladser kan derfor laves om til store karetgjer, uden af afdelingen kommer til at fa feerre
parkeringspladser.

Der vil blive monteret parkeringsskilte som tydeligt viser, hvilke pladser der er afmaerket til store koretgijer,
samt parkeringsbasene vil blive opmaerket pa ny.

Der kan etableres parkeringsskilte samt opmeerkning af parkeringspladserne for ca. 8.000 kr. Udgiften kan
indeholdes i det eksisterende driftsbudget og medfarer ikke huslejestigning.

Arhus Omegn gor opmerksom p4, at safremt forslaget vedtages, vil det ikke veere muligt at sanktionere,
hvis reglen overtraedes.

ZAndring af husorden:
Nedenstaende aendres/tilfgjes til punktet ”Intern feerdsel og parkering” i afdelingens husorden.

Store karetgjer, som ikke kan holde indenfor opmearkningen i de almindelige parkeringsbdse (i bredden og
leengden), ma kun parkeres pa de dertil indrettede parkeringspladser ved multibanen.
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Pkt. 5e £ndring af punkt 9 i afdelingens husorden

Forslag til endring af husordenens punkt 9:

”Hvis man ser skadedyr — mus, rotter, insekter eller lignende — skal det straks meddeles varmemesteren.” s&ndres
til ”Hvis man ser skadedyr — mus, rotter, insekter eller lignende — skal det straks meddeles servicecenteret i Arhus
Omegn.”

Baggrund: Beboerne har ikke leengere mulighed for at kontakte varmemesteren direkte.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Pkt. 5f Engen
Jeg foreslar, at det bliver officielt, at omradet nedenfor hjertestarteren, og ved siden af legepladsen med
sveevebanen, betegnes som ENGEN.

Det er tidligere blevet betegnet som sadan af tidligere afdelingsbestyrelser, og enkelte pa kontoret bruger
ogsa denne betegnelse.

Der er mange, som kalder det Den store legeplads, og det er det jo faktisk ikke. Det er lagt ud som en lille eng
med gangbro igennem.

Det er ikke et forslag, som far indflydelse pa gkonomien, bortset fra hvis der skal et lille skilt op pa
standerne med retning mod omradet.

Skal vi dgbe omradet nedenfor hjertestarteren og ved siden af legepladsen ENGEN JA eller NEJ?
Forslagsstiller: En beboer
Arhus Omegn bemarkninger: Arhus Omegn har som sddan ingen bemaerkninger til forslaget, der dog har

karakter af en opfordring/hensigtserklaering, hvorfor Arhus Omegn ikke vil kunne handhzve dette, sdfremt
det bliver vedtaget.
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Bilag 1

5a - Boligsocial helhedsplan for Viby 2024-2027

Indledning

Q
A
ARHUS
OMEGN

Ved udgangen af 2023 udlgber den igangveerende boligsociale helhedsplan for Viby Syd.
Helhedsplanen har varet i gang siden 1. januar 2020 og er et samarbejde mellem de to
boligorganisationer Arhus Omegn og ALBOA. Planen er finansieret af Landsbyggefonden, Aarhus

Kommune og de to boligorganisationer og forventes at traede i kraft den 1. januar 2024.

Den hidtidige plan daekker Arhus Omegns afdeling 2, Rosenhgj, samt ALBOAs afdelinger Sgndervang
og Kjerslund. Den kommende helhedsplan udvides geografisk til ogsa at omfatte ALBOAs fire
afdelinger i Viby C. Derfor hedder planen nu en boligsocial helhedsplan for Viby. Dette var et krav for

at Landsbyggefonden fortsat ville yde stgtte til indsatsen.

Beskrivelse

Arbejdet med udarbejdelsen af den boligsociale helhedsplan er sket i en bred inddragelsesproces, hvor
beboerdemokrater, kommunale samarbejdspartnere og de boligsociale medarbejdere alle har bidraget

med input. Det er endt ud med en Boligsocial helhedsplan som forventes at besta af 9 aktiviteter

indenfor 4 indsatsomrader:

*VibylJob:

e Helhedsorienteret
individuel
beskaeftigelsesvejledning

*Gruppeorienterede
aktiviteter og
arrangementer

¢ Jobklubben - Fzlles aben
job- og sundhedsvejledning

¢ Fremskudt
virksomhedskonsulent
indsats (AAK):

eIndividuelle samtaler
baseret pa lokal
sagsstamme

*Brobyggende
beskaeftigelsesrettet
radgivning

Uddannselse og livschancer

¢ Familien i Fokus:

e Gruppebaseret leering

e Understgttelse af forlgb og
aktiviteter tilbudt af frivliige
eller andre aktgrer

e Individuel vedledning og
brobygning af familier

¢ Mellemrumsarbejdet:

e Understgtte igangsattelse
og deltage i aktiviteter for
bgrn -og unge

*Opsggende og
netvaerkskabende overfor
lokale samarbejdspartnere

*Brobygning til
foreningslivet

e Mgdregrupper (AAK):

e Fokus pa barnets
sundhedsmaessige, sociale,
sproglige og emotionelle
udvikling

® Fokus pa opdragelse,
forzeldreansvar og
foraeldrekompetencer

Social ssmmenhangskraft
og medborgerskab

*Hej - en opsggende
trivselsindsats:

*Opsggende arbejde

e Individuel hjzelp og
radgivning

o Konflikthandtering

eBasearbejdet:

eSamarbejde med
beboerdemokratiet og
driften

o Drift boligsociale base

e Brobygning til bydelens
tilbud og akytiviteter

e Koordinering og
understgttelse af aktiviteter
samt opdyrkning og
understgttelse af
frivillighed

Kriminalitetsforebyggelse

¢ Payday:

e Individuel hjeelp til
lommepengejob og
fritidsjob

o Foraeldersamarbejde om at
fa unge godt i gang med
arbejdslivet

*17Plus (AAK):

o Lektiehjeelp og fastholdelse
i uddannelse

o Vejledning for unge
e Temaarrangementer
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Aktiviteterne vil udfgres af de tilknyttede boligsociale medarbejdere og de fremskudte kommunale
medarbejdere. Der vil blive tilknyttet 6 boligsociale medarbejdere fordelt pa 3 sociale viceveerter, 1
boligsocial beskeeftigelsesmedarbejder, 1 boligsocial familiemedarbejder, 1 boligsocial bgrn- og
ungemedarbejder. Dertil kommer de kommunale ressourcer.

Som noget nyt vil der ikke blive tilknyttet en lokal boligsocial leder af helhedsplanen. Ledelsesopgaven
vil i stedet blive varetaget af de to centrale boligsociale ledere i ALBOA og Arhus Omegn i feellesskab,
sa der kan dedikeres flest mulige ressourcer til det udfgrende arbejde.

For at understgtte nerhedsprincippet og forankringen ind i begge boligorganisationer er
helhedsplanen geografisk inddelt i 3 zoner: 1) Viby C, 2) Sendervangen og Kjeerslund, 3) Rosenhgj.
Arbejdet i de tre zoner vil tage udgangspunkt i de lokale boligsociale baser.

I Rosenhgj vil den boligsociale indsats saledes have sit udgangspunkt i Nabohuset. Der vil blive ansat
en boligsocial vicevert og herudover vil endnu to medarbejdere have sin primeere kontorplads i
Nabohuset.

Okonomi

Den boligsociale helhedsplan for Viby forventes at blive bevilliget til et tilskud pa 12 mio. fra
Landbyggefonden. Hertil kommer en lokal medfinansiering fra ALBOA, Arhus Omegn og Aarhus
Kommune. Arhus Omegns kontante medfinansiering udger 400.000 kr. arligt . I Arhus Omegn er
belgbet til planen allerede bevilliget fra hovedforeningen, og pavirker saledes ikke afdelingens budget.

Afstemning

Vedtagelse af Den boligsociale helhedsplan for Viby.
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